Regulamin sprzedazy z wolnej reki praw do nieruchomosci
JAVENA Grygien¢ Sp. Jawna w upadtosci z siedzibg w Suwatkach
(sygn. akt. VIII GUp 96/19)

I. Postanowienia ogodlne
§1
1. Przedmiotem konkursu ofert jest sprzedaz Nieruchomosci nalezgcej do masy
upadtosci JAVENA Grygien¢ Sp. Jawna w upadtosci z siedzibg w Suwatkach o
tgcznej powierzchni 0,3875 ha potozonej przy ulicy Szkolnej 8B (powiat Suwaiki,
wojewodztwo podlaskie), dla ktérej Sad Rejonowy w Suwatkach VI Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste, tj.:

a) prawo witasnosci do nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako:

— dziatka nr 10615/1 o powierzchni 0,0185 ha - opisana w ksiedze wieczyste;j
KW nr SU1S/00038771/3,

— dziatka nr 10648/18 o powierzchni 0,0497 ha - opisana w ksiedze wieczyste;j
KW nr SU1S/00038771/3,

— dziatka nr 10648/25 o powierzchni 0,0391 ha - opisana w ksiedze wieczyste;j
KW nr SU1S/00038771/3,

— dziatka nr 10648/26 o powierzchni 0,1545 ha - opisana w ksiedze wieczyste;j
KW nr SU1S/00038771/3,

— dziatka nr 10648/22 o powierzchni 0,1257 ha - opisana w ksiedze wieczystej
KW nr SU1S/00038773/7.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem magazynowym z czescig biurowg o

powierzchni zabudowy: 2081 m2 i powierzchni uzytkowej 2969,96 m2.

2. Konkurs ofert prowadzony jest w trybie przepisow art. 311 ust. ustawy Prawo
upadtosciowe oraz stosownie do Uchwaty nr 1 z dnia 9 kwietnia 2021 r. Rady
Wierzycieli powotanej w postepowaniu upadfosciowym o sygnaturze akt
VIII GUp 96/19 zezwalajgcej Syndykowi na sprzedaz z wolnej reki w drodze
konkursu ofert oraz na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach.

3. Cena wywotawcza Nieruchomosci wskazanej w ust. 1 niniejszego § wynosi

2.823.000,00 zt (dwa miliony osiemset dwadziescia trzy tysigce ztotych) netto, co



stanowi: 75% ceny oszacowania w wysokosci 3.764.000,00 ziotych netto

okreslonej w operacie szacunkowym sporzgdzonym na zlecenie Syndyka. Do

ostatecznej ceny sprzedazy ww. Nieruchomosci ustalonej w wyniku konkursu ofert
moze zostac doliczony podatek VAT, obcigzajgcy nabywce, o ile wynikac to bedzie

z obowigzujgcych przepisow w zakresie podatku od towarow i ustug (VAT).

Wadium wynosi 282.300,00 zt (dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce trzysta

ztotych), co stanowi: 10% ceny oszacowania.

W konkursie ofert nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg nabyc¢ rzeczy

ani praw pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym

zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr.up., a ponadto:

a) Sedzia-komisarz i Syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo,
osoby pozostajgce z nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej
osoby, jak rowniez osoby pozostajgce z nimi w faktycznym zwigzku, wspdlinie
z nimi zamieszkujgce i gospodarujace, przy czym przeszkody te trwajg mimo
ustania matzenstwa lub przysposobienia.

b) Upadty.

§2

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1.

Obwieszczeniu o konkursie ofert - nalezy przez to rozumie¢ obwieszczenie
informujgce o ogtoszeniu konkursu ofert, ktére opublikowane zostanie na co
najmniej 1 miesigc przed terminem sktadania ofert w nastepujgcy sposéb:
1) w dzienniku o zasiegu co najmniej ogélnopolskim,
2) na krajowych portalach internetowych za posrednictwem Monitora
Urzedowego,
3) w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym,
4) na stronie internetowej prowadzonej przez syndyka (www.syndyk.suwalki.pl)
lub innych portalach internetowych,
Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1 ust.
1 niniejszego Regulaminu;
Uchwale Rady Wierzycieli - nalezy przez to rozumie¢ uchwate, o ktérej mowa w §
1 ust. 2 niniejszego Regulaminu.
Syndyku - nalezy przez to rozumie¢ syndyka masy upadtosci JAVENA Grygiené
Spétka Jawna w upadtosci w Suwatkach.
§3
Nabywca wraz z zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomos$ci zobowigzany

bedzie do wstgpienia do umoéw o dostawy mediow i konserwacji oraz umdéw najmu
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i innych umow zwigzanych z eksploatacjg Nieruchomosci, z tym zastrzezeniem,
ze jesli umowy o dostawy mediow zawarte sg przez najemce Nieruchomosci, to
wowczas nie powstanie w tym zakresie obowigzek wstgpienia do tych umadw.

2. Osoby zainteresowane udziatem w konkursie ofert mogg uzyskac¢ szczegotowe
informacje pod nr telefonu 885 851 227 w dni powszednie w godz. 9:00 do 15:00
lub bezposrednio w biurze Syndyka w Suwatkach, ul. Wesota 59, 16-400 Suwatki
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu. Osobg upowazniong do udzielenia
informaciji jest Syndyk lub osoba wskazana przez Syndyka.

3. Osoby zainteresowane mogg uzyska¢ wglad do operatu szacunkowego w biurze
Syndyka w Suwatkach, ul. Wesofa 59, 16-400 Suwatki po wcze$niejszym
uzgodnieniu terminu.

4. Ogledzin Nieruchomosci bedzie mozna dokona¢ po uprzednim uzgodnieniu
terminu. Osobg upowazniong do prezentacji majgtku jest osoba wskazana przez
Syndyka.

5. Nabywca Nieruchomosci przed ztozeniem oferty zobowigzany jest do
szczego6towego zapoznania sie ze stanem prawnym i faktycznym Nieruchomosci,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszego Regulaminu. Nabywca Nieruchomosci ztozy
w umowie sprzedazy oswiadczenie, ze zrzeka sie wobec Syndyka roszczen z
tytutu rekojmi za wady fizyczne i z tytutu rekojmi za wady prawne pod warunkiem
ujawnienia sie takich wad. Strony wylgczajg rekojmie za wady fizyczne rzeczy w

zwigzku z dokonywang sprzedaza.

Il. Postanowienia dotyczace ofert
§4
Kazdy oferent biorgcy udziat w konkursie ofert zobowigzany jest do przestrzegania
warunkow okreslonych w niniejszym Regulaminie oraz w Obwieszczeniu o konkursie
ofert.
§5
1. Zainteresowani winni sktada¢ oferty pisemne wytgcznie osobiscie lub przez
petnomocnika do Kancelarii notarialnej Magdaleny Motal - Brzosko, ul. Henryka
Sienkiewicza 1 lok. 3, 15-092 Biatystok w dniach 28 i 29 czerwca 2021 r. po
wczesniejszym uzgodnieniu godziny przybycia. Oferta, ktdéra wptyneta do
Kancelarii Notarialnej po terminie nie zostanie przejeta. Notariusz sporzgdzi
protokét z przyjecia dokumentu na przechowania, w ktérym wymieni date przyjecia
oferty, ustali tozsamos¢ osoby sktadajgcej dokument oraz wskaze, komu i pod

jakimi warunkami dokument ma by¢ wydany (przede wszystkim syndykowi w dniu



przewidzianym na otwarcie ofert, zas po uptywie tego terminu - osobie, ktora te

koperte przyniosta) oraz pobierze od sktadajgcego optate zgodnie =z

rozporzgdzeniem Ministra Sprawiedliwosci w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej za sporzgdzenie protokotu przyjecia dokumentu na przechowanie.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej

kopercie, ktorg nalezy umieScic w drugiej zamknietej kopercie, o wiekszym

formacie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do wskazanej

Kancelarii wraz z podaniem sygnatury akt postepowania upadfosSciowego

VIl GUp 96/19” oraz wyraznym dopiskiem ,NIE OTWIERAC - Oferta dotyczgca

konkursu ofert na sprzedaz nieruchomosci potozonej przy ulicy Szkolnej w

Suwatkach w postepowaniu upadtosciowym JAVENA Grygien¢ Sp. J z siedzibg

w Suwaltkach” a takze winna zawieraé oznaczenie skfadajgcego oferte oraz

powinna by¢ zaopatrzona w podpis sktadajgcego oferte.

Oferta powinna zawierac:

1) petne dane oferenta: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe),
nr PESEL, NIP, KRS, numer telefonu kontaktowego;

2) oferowang tgczng cene netto bez podatku VAT (kwotowo oraz stownie) za
Nieruchomosc¢ co najmniej rowng cenie wywotawczej wskazanej w § 1 ust. 3
niniejszego Regulaminu, przy czym przy rozbieznosci cen decyduje cena
wyrazona stownie;

3) dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy;

4) podpisy os6b umocowanych do reprezentacji oferenta,

5) aktualny wypis z rejestru przedsiebiorcéw KRS (nie starszy niz 3 miesigce) lub
ewidencji podmiotow gospodarczych (w przypadku przedsiebiorcéw); w
przypadku Spotki w organizacji wystarczajgce jest ztozenie umowy Spoiki albo
jej statutu (umowy) oraz uchwat wiasciwych organéw, z ktérych wynikaé
bedzie, jakie osoby uprawnione sg do reprezentac;ji;

6) w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwa w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w
przetargu i aukcji;

7) wszelkie zezwolenia i zgody na nabycie Nieruchomosci, jezeli ze wzgledu na
osobe lub firme nabywcy sg one prawnie wymagane;

8) w przypadku spoétek handlowych - uchwate odpowiedniego organu
wyrazajgcego zgode na nabycie Nieruchomosci w catosci za oferowang cene

lub udokumentowanie, ze zgoda taka nie jest wymagana;



9) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z warunkami konkursu ofert oraz ze
stanem technicznym, faktycznym oraz prawnym Nieruchomosci;

10) oswiadczenie oferenta o zgodzie na pokrycie wszelkich opfat, podatkow i
kosztow zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy.

11) oSwiadczenie, ze oferent ztozy w umowie sprzedazy oswiadczenie, ze zrzeka
sie wobec Syndyka roszczen z tytutu rekojmi za wady fizyczne i z tytutu rekojmi
za wady prawne;

12) wskazania numeru rachunku bankowego na ktéry ma zostaé zwrdcone
wadium w przypadku niewybrania oferty;

13) oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okresSlonaw § 1 ust. 5
Regulaminu;

14) oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku
matzenskim, a jesli tak to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majgtku
wspolnego matzonkéw czy majgtku osobistego. W przypadku nabycia
przedmiotu konkursu ofert do majgtku osobistego oferent winien ztozy¢ wraz
z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu
ofert do majgtku wspolnego matzonkéw oferte moze ztozyC jeden z nich,
jednakze zgodnie z art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 kodeks rodzinny
i opiekunczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego
maitzonka na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego winna
by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac¢ zgode na nabycie
przedmiotu konkursu ofert, ztozenie oferty oraz udziat w aukcji, w tym réwniez
mozliwos¢ postgpien na warunkach okreslonych uznaniem wspétmatzonka
biorgcego udziat w konkursie ofert.

§6

1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wpfata wadium w wysokosci
wskazanej w § 1 ust. 4 niniejszego Regulaminu. Wptata wadium musi by¢
dokonana na rachunek bankowy masy upadtosci JAVENA Grygien¢ Spotka Jawna
w upadtosci o nr: 85 1020 1332 0000 1802 1176 8738 prowadzony przez Bank
PKO BP SA Oddziat w Suwatkach z dopiskiem ,wadium - konkurs ofert Sygn. akt
VIIl GUp 96/19”.

2. Woptata wadium zgodnie z ustepem poprzedzajgcym musi zosta¢ dokonana do
dnia 27 czerwca 2021 r. O zachowaniu terminu decyduje chwila uznania rachunku
bankowego, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego §, odpowiednig kwotg wadium.
Oferent, ktéry nie wptaci wadium w terminie, zostanie wykluczony z udziatu w

konkursie ofert.



§7
Oferty mozna skfadac wytacznie na Nieruchomos¢, przy czym w ofercie nalezy podac¢
oferowang cene co najmniej réwng cenie wywotawczej wskazanej w § 1 ust. 3

niniejszego Regulaminu.

lll. Otwarcie ofert, przetarg, aukcja
§8

Publiczne otwarcie ofert nastgpi w dniu 30 czerwca 2021 r. o godz. 12:00 w Kancelarii

Notarialnej Magdaleny Motal — Brzosko, ul. Henryka Sienkiewicza 1 lok. 3, 15-092

Biatystok. O terminie i miejscu otwarcia ofert nie bedzie dodatkowych zawiadomien.

Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez syndyka w obecnosci Notariusza i

obecnych na sali.

§9

1. Przed otwarciem pierwszej oferty Syndyk upewni sige, ze zostaly zgromadzone
wszystkie zgtoszone do konkursu ofert oferty.

2. Przed otwarciem kazdej z ofert Syndyk stwierdzi, czy oferta zostata ztozona w
opakowaniu uniemozliwiajgcym wczesniejsze zapoznanie sig z ofertg i czy
opakowania nie naruszono w sposob umozliwiajgcy zapoznanie sie z oferta, oraz
czy na kopercie, w ktorej znajduje sie oferta, zawarte sg dane, o ktérych mowa w §
5 ust. 2 niniejszego Regulaminu, oraz czy oferta zostata ztozona w terminie
okreslonym zgodnie z § 5 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

3. Przed przystgpieniem do formalnego rozpoznania ztozonych ofert Syndyk zgodnie
Z opisang wyzej procedurg otworzy wszystkie prawidtowo ztozone i zapakowane

oferty.

§10

1. Po otwarciu wszystkich ofert Syndyk kolejno sprawdzi czy do wszystkich ofert
zostato wptacone wadium na rachunek bankowy masy upadtosci. Syndyk
wptacenie wadium stwierdza na podstawie wyciggu z rachunku bankowego, na
ktéry nalezato wptaci¢ wadium.

2. Po dokonaniu sprawdzenia wptaty wadium Syndyk przejdzie do sprawdzenia, czy
oferta zawiera dane i zatgczniki, opisane w § 5 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

3. Jesli Syndyk stwierdzi, ze oferta nie zawiera wszystkich danych lub zatgcznikow
opisanych § 5 ust. 3 niniejszego Regulaminu, oferta dotknieta brakiem zostanie

wykluczona z udziatu w konkursie ofert i nie bedzie brata udziatu w konkursie ofert.



4.

=

W kazdym przypadku wykluczeniu z konkursu ofert podlegajg oferty niezawierajgce
oferowanej ceny lub zawierajgce cene nizszg niz cena wywotawcza danej
Nieruchomosci.

§ 11
Po dokonaniu czynnosci opisanych w § 9 i §10 niniejszego Regulaminu Syndyk
przystgpi do merytorycznego rozpatrzenia ofert spetniajgcych wymagania
formalne, ktore nie zostaty wykluczone z udziatu w konkursie ofert na podstawie
paragraféw poprzedzajgcych.
Jezeli po rozpatrzeniu ofert ustalone zostanie, ze co najmniej dwie oferty zawierajg
rownorzedne  warunki nabycia (oferty rownorzedne) wybor  oferty
najkorzystniejszej moze nastgpi¢ po przeprowadzeniu przez Syndyka
bezposrednio po otwarciu i sprawdzeniu ofert ustnej aukcji. W aukcji wezmg udziat
oferenci, ktorzy ztozyli w prawidtowy sposob oferty i bedg obecni na otwarciu ofert.
Postgpienie w aukcji ustala sie na kwote 10 tys. zt. Licytacja jest prowadzona w
kwotach netto. Do wylicytowanej kwoty moze zostac doliczony podatek VAT, ktéry
bedzie obcigzat nabywce.
W przypadku gdy dwie lub wiecej ofert pisemnych bedzie opiewato na rowng
kwote, a aukcja nie dojdzie do skutku lub oferenci nie przystgpig do aukcji, to
Syndyk dokona wyboru oferty w drodze losowania.
Syndyk informuje wszystkich oferentow o dokonanym wyborze wskazujgc
najkorzystniejszg oferte. W przypadku zaoferowania takiej samej ceny za
Nieruchomos¢ oferte wybrang przez Syndyka w trybie ust. 4 zdanie ostatnie
niniejszego paragrafu uwaza sie za najkorzystniejszg.
Wybdr oferty stanie sie prawnie skuteczny po zatwierdzeniu go przez Rade

Wierzycieli, co nastgpi w formie uchwaty podjetej na posiedzeniu Rady Wierzycieli.

IV. Realizacja oferty
§12

Oferent, ktorego oferta zgodnie z poprzedzajgcymi paragrafami zostata wybrana
jako najkorzystniejsza, a nastepnie zatwierdzona przez Rade Wierzycieli,
zobowigzany bedzie zawrze¢ z Syndykiem umowe sprzedazy Nieruchomosci,
ktorej ta oferta dotyczyta. Umowa zostanie zawarta w terminie ustalonym przez
Rade Wierzycieli w Uchwale o zatwierdzeniu wyboru oferty tj. nie dtuzszym niz 3
miesigce od dnia otwarcia ofert wskazanego w § 8.
Cata zaoferowana kwota ceny wraz z doliczonym podatkiem VAT pomniejszona o

kwote wptaconego przez oferenta wadium podlega wptacie przez oferenta w petnej
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wysokosci na rachunek bankowy wskazany w niniejszym regulaminie lub inny
rachunek bankowy wskazany przez Syndyka, najpozniej na 2 dni przed
podpisaniem umowy sprzedazy, przy czym warunku tego nie spetnia
przedstawienie polecenia zaptaty, lecz wytgcznie wptyw kwoty na ww. rachunek.
Oferenta obcigzajg réwniez wszelkie koszty zawarcia umowy sprzedazy oraz
dokonania odpowiednich wpiséw w rejestrach czy ksiegach wieczystych, o ile takie
bedg wymagane. W przypadku gdy strony ztozg oswiadczenie o rezygnacji ze
zwolnienia z opodatkowania podatkiem VAT, to kwota podatku VAT winna by¢
wptacona przez nabywce w tym samym terminie co cena sprzedazy i do zaptaty tej
kwoty stosuje sie te same warunki i zasady co do zaptaty ceny.

3. Potrgcenie wierzytelnosci przystugujgcej Kupujgcemu wobec Upadtego =z
wierzytelnoscig z tytuty ceny nabycia jest niedopuszczalne.

4. W przypadku nieprzystgpienia przez wybranego oferenta do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomos$ci w terminie opisanym w ust. 1 niniejszego § Syndyk jest
uprawniony do ztozenia oswiadczenia o zwolnieniu sie z obowigzku zawarcia
umowy sprzedazy Nieruchomosci i jest uprawniony do zatrzymania wptaconego
przez oferenta wadium (wadium przepada na rzecz Masy Upadtosci JAVENA
Grygien¢ Spotka jawna w upadtosci).

§13

1. Oferentowi, o ktorym mowa w § 12 niniejszego Regulaminu, wptacone wadium
zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia Nieruchomosci.

2. Pozostatym oferentom wadium zostanie zwrécone bez oprocentowania
w terminie 7 dni roboczych od dnia wyboru oferty, na wskazany w ofertach
rachunek bankowy. Od wptaconych wadiéw odsetki nie przystuguja.

§14

Wadium wptacone przez oferenta, o ktérym mowa w § 12 niniejszego Regulaminu,

ulega przepadkowi i wchodzi w sktad srodkéw masy upadtosci w przypadku, gdy

oferent ten nie wptaci catosci kwoty w sposoéb i w terminie ustalonym w § 12 niniejszego

Regulaminu lub nie przystgpi do zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci w

ustalonym terminie. W takiej sytuacji Syndyk bedzie uprawniony do zwolnienia sie z

obowigzku zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomoséci z tym oferentem poprzez

ztozenie stosownego oswiadczenia wybranemu oferentowi.
§ 15
Sprzedaz Nieruchomosci dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki

sprzedazy egzekucyjnej.



§ 16
Syndyk zastrzega sobie prawo zmiany terminu otwarcia ofert na pozniejszy niz
wskazany w niniejszym Regulaminie, odstgpienia od konkursu ofert lub jego
uniewaznienia bez podania przyczyn lub zamkniecia konkursu ofert bez dokonania
wyboru oferty, na dowolnym etapie konkursu ofert, az do momentu wyboru oferty. W
przypadku odstgpienia od konkursu ofert, jego uniewaznienia lub zamkniecia bez
dokonania wyboru oferty, wptacone przez oferentdéw wadia sg niezwtocznie zwracane
bez odsetek i naleznosci ubocznych.

§ 17
Syndyk zastrzega prawo wyboru notariusza, w celu zawarcia przedmiotowej umowy

sprzedazy nieruchomosci.



